SPANIEN







Warum in Spanien investieren?

Spanien wird seine Position als Nummer 1 weltweit im Jahr 2025 festigen
14 Milliarden Euro Investitionen in Immobilien im Jahr 2024
Zweitgrol3tes Tourismusziel: fast 94 Millionen Touristen pro Jahr

Land mit dem hdchsten Wirtschaftswachstum Europas (1 %) und der
niedrigsten Inflation (ca. 1,8 % im Jahr 2025)




Warum in Spanien investieren?

* Steigende Mietpreise in allen sozialen Schichten = h6here Gesamtrentabilitat

* Das Landerrisiko Spaniens liegt nur knapp tber dem deutschen

* Das grofdte Problem des Landes ist der Zugang zu Wohnraum. Vor der
Subprime-Krise 2008 wurden jahrlich 650.000 Wohneinheiten gebaut. Heute
sind es nur noch rund 120.000 pro Jahr

* Die Banken halten einen Bestand an zwangsversteigerten Immobilien im Wert
von 140 Mrd. Euro. Dies eroffnet zahlreiche attraktive Investitionschancen




Warum in Spanien investieren?

* Die Costa del Sol verzeichnet mehr als 30 % der Nachfrage nach
Luxusimmobilien

* Attraktiv durch: - Qualifizierte und praktische Infrastruktur,

- Hervorragende Lebensqualitat (Gastronomie, festliche
und kulturelle

Atmosphare, viel Sonne und gutes Klima)

* Zweitwohnsitz fur viele Europaer. Aufgrund der Kaufpreise sind diese
Immobilien nicht ausschliel3lich Hochvermégenden vorbehalten




Soziookonomischer Kontext
Wirtschaftliches Umfeld, aktuelle Lage
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Rickgang der spanischen Staatsanleihe
nach dem Hochststand im Oktober
2023 (4 %), aktuell bei rund 3,2 %

Riickgang des 12-Monats-Euribér auf 2,1
% (vor ein paar Jahren noch bei 3,9 %)
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Fuenle: Banco de Espario

Entwicklung des 12-Monats-Euribor
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Soziookonomischer Kontext
Wirtschaftliches Umfeld, aktuelle Situation und Perspektiven

Arbeitslosenquote auf historischem Arbeitslosenquote im Juni 2024
Tiefstand
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Mercado laborar, el reto estructural espafiol, ajustindose a una nueva estabilidad




PROJEKTE




Flipping-Fonds




Flipping
* Zugang zu drei Quellen stark rabattierter Immobilien (off-market): Banken,
Finanzamt, Kirche

* Reine Eigentumstbertragung — keine Renovierungen. Dauer 4—-6 Monate -
2—3 Geschafte pro Jahr

* Beispiel: Finca in Palma de Mallorca
» Kaufpreis: 700.000 €
» Verkauf nach 4 Monaten: 1.100.000 €
« Mit Renovierungen: Wert ca. 2 Mio. €




Flipping

* Investoren beteiligen sich fur 12 oder 24 Monate. Gewinnerwartung: 15 %
p.a. — mit Potenzial fr héhere Renditen (Uber 40 % mdglich)

* Kleine Transaktionen, max. 1,5 Mio. €

* Ziel: schnelle Reinvestition, so oft wie moglich innerhalb von 1-2 Jahren




Flipping von Luxuswohnungen
in Madrid




Flipping

* Kauf von Luxuswohnungen in sehr schlechtem Zustand in den besten Vierteln
Madrids

* Prozess von Ankauf, Renovierung und Verkauf: 6-12 Monate (maximal).
Rendite von 50, 70 und sogar 10@4spiele

DUQUE DE SESTO 42 O 'DONNELL 8

barrio IBIZA barrio IBIZA




DUQUE DE SESTO 42
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SUPERFICIE

CLIENTE

PRECIO DE COMPRA
INVERSION EN OBRA
PRECIO VENTA FINAL

BENEFICIO DE INVERSION

DS42

|DUQUE DE SESTO 42 - barrio IBIZA

12024

1205 m*

INVERSOR

\1.230.000 €

|246.000 € / 1200€m?

‘2.460.000 €

|-984.000 €

“limpuestas & VA ne ineluidas)
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O8- estado reformado
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SUPERFICIE

CLIENTE

PRECIO DE COMPRA
INVERSION EN OBRA
PRECIO VENTA FINAL

BENEFICIO DE INVERSION

o8

|O'DOHNELL8 - barrio IBIZA

12025

175 m*

INVERSOR

|1.oso.ooo €

|21a.7so € /

1250€m?

|2.275.ooo €

|-1.006.250 €

*limpueiios & IVA na ineluidas)




COLUMELA 2

barrio SALAMANCA
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CLIENTE

PRECIO DE COMPRA
INVERSION EN OBRA
PRECIO VENTA FINAL

BENEFICIO DE INVERSION

C2

|COLUMEI.A 2 - barrio SALAMANCA

12025

1205 m*

INVERSORES

\2.400.000 €

|297.2so € / 1450€m:?
‘4.200.000 €

|— 1.500.000 € EN PROCESO DE VENTA

o

*limpuasias & IVA no ineluidas)
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PRIVATE EQUITY

Erwerb und Sanierung von Immobilien, gefolgt von deren Verwaltung (Verkauf oder
langfristige Vermietung). Die Renditen liegen mit einer Laufzeit von 30 und 50 %.




Cea Bermudez 14 - Galeria Vallehermoso 10

Proyectos en gestidn

Cambio de uso de dos edificios de oficinas a residencial en Chamberi

Cifras Clave

Mo& B .8

Aron Capex Precio venta TIR: >25%
3.350 m? €6,5M estimada MOIC: >2,5x
. 2.000 £/m? +9.000 €/m? e

Adquisicidn: Julio de 2023

Ubicacién: Dos edificios contiguos ubicados en Chamberi, distrito residencial céntrico
dentro de Madrid

Plan de Negocio

v Adquisicién de dos edificios de oficinas antiguo con inquilinos
v Progresiva gestion de desocupacion del edificio para tenerlo vacio en Oct-24

v Gestion de licencia de cambio de uso y proyecto/reforma (inicio obras Dic-24)

Salida

v" GV10: Venta de pisos — BTS

v" CB14: Gestién del activo a largo plazo con alquileres de media/larga estancia

Umwandlung von zwei Blrogeb&uden in Wohngebaude in Chamberi.

Businessplan: Erwerb in 2023 von zwei Altbauten mit Mietern. Schrittweise RAumung des Gebaudes bis Oktober-24.
Verwaltung von Genehmigungen fur Nutzungsanderungen und Umbauten (Baubeginn, Dezember-24)

1



TraVESia Sal'l M ateo Proyectos en gestidn

Renovacién de un edificio con 15 apartamentos de estancia media
y un restaurante de alta gama en el barrio de Justicia

Cifras Clave

I -

Area
1.500 m?

NOI estimado
500 K€

Yield: >8%
TIR: >12%

Ocupacion
100%

Inicio de derecho de superficie: Julio de 2024

Ubicacidn: Justicia es un vecindario sofisticado, famoso por su arquitectura clasica y estilo
elegante. Es un drea culturalmente vibrante, con museos, teatros y galerias de renombre
nacional

[ Restourantes High stand en Madrid en la zona de influencia

Plan de Negocio

v" Adquisicion a través de un derecho de superficie con una duracién de 50 afios
v" Reforma integral del edificio (inicio Julio-24)
v" Residencial =* Serd gestionado por un operador de estancia media/corporativa

v’ Retail = Contrato a largo plazo con un grupo de restauracién latam

Renovierung eines Gebdudes mit 15 Apartments fir mittellange Aufenthalte und einem Luxusrestaurant im eleganten Stadtteil ,,Justicia”

Businessplan: Erwerb durch ein Erbbaurecht mit einer Laufzeit von 50 Jahren. Komplette Renovierung des Geb&dudes (Beginn: Juli-24).
Wohnanlage, die von einem Betreiber fiir mittellange Aufenthalte/Geschaftsreisende verwaltet wird. Langfristiger Verlangerungsvertrag

i



Suelo en Sancti Petri, Cadiz

Proyectos e

il

Promociéon de 30 villas en Sancti Petri en primera linea de playa

SN0
r A e
> m
Superficie Superficie Superficie Precio por
Terreno Construida por vivienda unidod
25.000 m? 12.000 m? 400 m? >2M €/villa

Adquisicion: 2022

Ubicacién: Se encuentra en el dltimo terreno disponible a primera linea de playa en el sur de
Sancti Petri

Plan de Negocio

v" Compra del suelo para construir y promocionar 30 viviendas de lujo
v Proyecto desarrollado en JV con un promotor local

v Gestién y obtencidn de la licencia de obra (Now-2024)

v Pre-venta de mds del 80% de las viviendas (Enero-25)

v Inicio de obras en Q1 - 2025

15

Forderung von 30 Villen in Sancti Petri direkt am Strand

Businessplan: Kauf des Grundstlicks, um 30 Luxush&user zu bauen und zu férdern. Projekt mit lokalem Projekttrager. Verwaltung und
Einholung von Baugenehmigungen (Nov.-24). Vorverkauf von mehr als 80 % der Wohnungen. Baubeginn im ersten Quartal-25.
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Fuencarral 77 - Mercadona

Activo con un contrato de arrendamiento a largo plazo con Mercadona

) S Q

Area
2.815 m?

100 % >5,5%

Ocupacion | Cash on Cash

Adquisicién: Noviembre 2022

Ubicacién: Unico Mercadona situado en el centro histérico de Madrid, con una densa drea de
influencia y ubicado en una calle de High Street como Fuencarral

Plan de Negocio

v El activo fue adquirido renovado y con un arrendamiento a largo plazo
v" Mercadona invirtié >€3 millones en capex
v La calle Fuencarral = el activo se beneficia de su ubicacién en una

calle High Street, ofreciendo un perfil de bajo riesgo. La ubicacidn,
tamanfo y disefio de local resulta atractivo para marcas de moda

13
Vermogenswert mit einem langfristigen Mietvertrag mit Mercadona

Businessplan: Das Asset wurde im Nov.-22 erworben, erneuert und mit einem langfristigen Leasing. Mercadona investierte mehr als drei
Millionen in Capex. Die Calle Fuencarral ist eine High Street mit geringem Risiko. Die Gebadude sind fiir grofe Marken attraktiv.



Luxusimmobilien_
an der Costa del Sol



CASARES,
ESENCIA MEDITERRANEA

Ubicada en el corazon de la Costa del Sol, entre la elegancia de
Estepona y el encanto suténtico de Casares, esta exclusiva
zona ofrece un estilo de vida inigualable. A pocos pasos de
Dofia Julia Golf, se encuentra rodesda de cempos verdes,
impresionantes vistas al Mediterraneo y una serenidad que
invita al descanso.

Aqui, disfrutaras de lo mejor de smbos mundes: Ia tranguilidad
de un entorno natursl combinado con la cercenia a playas
espectaculares, puertos deportivos como La Duguesa y una
vibrante oferta gastrondmica y cultursl. Es el lugar idesl para
los amantes del golf, |a naturaleza y aquellos que buscan un
rincon sofisticado para lamar hogar.







AEROPUERTO GIBRALTAR Z0MIN-

UBICACION

INMEJORABLE

Su excelente localizacion permite disfrutar de una amplia variedad de
servicios y equi ientos en las inmediaciones, asegurando comodi-
dad y calidad de vida:

‘A aolo & minutoa aple de o playa.

Ceroa de supermercados, farmacias, restaurantes y otras necesida-
des del dia & dia.

A tivoe, como campos de tenis yel
puerto deportivode la Duquesa

Ademés, su conexion estratégica la sitia en una zona muy accesible:

Th, y 10min, en coche al Aeropuerto Internaclonal de Mdlaga, a 46
minutog del aeropuerto de Glbraltar y a 26 min, del puerto de Soto-
grande

30 minutoe en coche al oentro de Marbeilla, con su animads vids social,
tiendas de lujo y resteurantes de alta gama

‘A 26 minutos de Puerto Banua, el loonloo destino de oolo y iujo.

Con estas caracteristicas, Casares Bay no solo destaca por su entorno
natural y disefio, sino también por su excelente ubicacion, que permite
disfrutar de lo mejor de la Costa del Sol, ya sea para vivir todo el afio,
pasar las vacaciones 0 como una excelente inversion.



V.. cvonis vt estmsioen, ol oo & ikibio® 1
iseno contempordneo y amplias terrazas, el complejo incluye
piscinas, jardines y areas deportivas, todo pensado para
disfruter de la tranguilidad y el clima de la Costa del Sol.

Apumsninm.lnsdeﬂﬂmndn:nm:ﬁysewﬁusdeliu,
Casares Bay es la opcion ideal para quienes buscan exclusivi-
dad y bienestar en uno de los destinos mas prestigiosos de I
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AS UNICAS

El residencial cuenta con 9 viviendas unicas distribuidas en diferentes tipologias que se adaptan &
las necesidades y preferencias de los propietarios:

Bajo oon Jardin: Ideal para quienes buscan disfrutar de un espacio exterior privado.
Daplex de 2 dormitorlos: Perfecto para parejas o pequefias familias.
Daplex de 3 dormitoriog: Espacioso y funcienal para familias més grandes.

Atioo de 2 dormitorlos: Con impresionantes &S panoramices y maxima privacidad.
Plurifamiliar de ¥ dormiteriee: Disefado pars guienes necesitan mas amplitud y comodidad.

£ 290

Diplex &ticos Piscina Rooftop Parkingy _Tarmazas propias
Plurifamiliar ‘yzolérium trastaros jardines comunitarics
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CONFIANZA Y SOLVENCIA

(Casares Bay cuenta con el respaldo de Index come prometora,
y Brako como constructors, ambas reconocidas por su com-
promiso con la calidad y la excelencia en cada proyecto.

La i on de la vision egica de Index, junto & Brako
garantiza un desarrollo impecable y una experiencia excepcio-
nal para quienes eligen formar parte de este exclusivo residen-
cial. Un equipo sdlido que asegurs el éxito de Cesares Bay en
todos los aspectos.

GRUPO INDEX Y

by Bruko

REAL ESTATE



Bau von Mittelklassehausern
an der Costa del Sol




Fuengirola

* Projekt mit 22 Reihenhausern in Etappen
* Phase 1: Bau der ersten 8 Einheiten

* Ein Investor brachte das Grundstuick ein, ein anderer die Baukosten

* Projektstart Anfang des Jahres
 Verkauf von 3 Einheiten zu Preisen zwischen 600.000 € und 700.000 €
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Anoreta

* Projekt mit 8 Reihenhausern

* Der Grundstiickseigentiimer brachte das Land ein und erhielt dafiir eine der
Immobilien

* Die Baufirma sichert 100 % der Baufinanzierung + Nebenkosten

* Verkaufspreis pro Einheit: ca. 550.000 €







Flipping von gunstigen
Immobilien in
Malaga
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Entwicklung eines
Wohngebaudes in Malaga






* Entwiklung eines Wohngebaudes fur die Spanisches Mittelschicht

* 3-stockiges Gebaude mit 27 Wohnungen, 27 Garageplazen und 14 Abstellraumen
* Wohnungstypen: 1-, 2- und 3-Zimmer

* 3350 m2 bebaubare Flache

* Genehmigungen plus 24-30 Monate Bauzeit

* geschatzte Rentabilitdt von 30 % Laufzeit 30 Monate

* 2 Investoren (untereinander Partner) brachten das Grundstiick ein

* Investoren mussen die Gesamtkosten des Bauvorhabens tragen: 3.200.000 €
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» a 25 km del Aeropuerto.
» a 32 km de Malaga centro.
» a 29 km de Marbella.



Mariano Rojo Daniela Castro Ezequiel Romero Juan Romero Omar de Luca

Systemmanager Social-Media Kaufmannischer Leiter Asesor Finanzberater
i

Lara Corradini
Backoffice

Mariela Gazzola Leonardo Memmo Patricia Cabrier

Micaela Rotela

Berater Berater Berater Berater



Block 27 Woehnungen, Parkpliitze, Granate Strafe, Mijas

Viviendas Precio €
Etage [ Sehlafzirnmer Badezimmer Tailetten Mtz Konstruierte FL. Bebau. Fl. Terrasse Basispreis Preisfm? 10% MwSt. Gasarmt
Unten 1 1 1 o 48,7 58,15 6,87 - 151.410,00¢ 2 676,660 15.141,00€ 166.551,00¢C
Unten 2 1 1 [ 38,75 4365 5,07 2,65 151.410,00 3255470 15.141,00€ 1E6.551,00¢
Unten 3 2 1 o 50,35 55335 6,54 ER 182.000,00C 34 18.207,00€ 200,277,000
Unten " 2 1 1 5TE5 515 769 36 187.425,000 TSRS 18.742,50€ 206,167,500
Unten 5 2 1 1 52,55 605 .0z 285 173.040, 00C 1767040 17.304,00C 150.344,00C
Unten B 2 1 1 56,35 55,15 7.68 4 182.070,00¢ 2 852880 18.207,00€ 200,277,008
Erste 1 1 1 1] 43,25 e 6,88 3,15 162.225,000 LT3 16.222,50¢ 178.447,500
Erste 2 1 1 o 41,35 454 5,39 EL 162.235,00¢ 3279 384 16.222,50€ 178.447,500
Erste 3 F 1 1 54,7 513 7l 4,05 152,730,000 IEIT 33 13.278,00¢ 212.058,00¢
Erste 4 2 1 1 56,5 5,1 7.56 ERJ 192 70,00 2345150 19.278,00€ 212.058,000
Erste 5 1 1 L] 411 451 535 32 162.225,00¢ 1XTEN 15.222,50€ 178.447,500
Erste & 2 1 1 48,6 ET] 6,57 EXJ 1592 780,00 3219540 19.278,00€ 212.058,00C
Erste 7 3 1 1 EEN =1 10,23 75 230.500,00¢ 1519360 22.050,00C 242.550,00¢
Erste B F] 1 1 56,15 55,15 7,68 - 181 650,00C 2E45ET 18.165,00€ 199.815,00C
Dweite 1 1 1 1] 43,25 315 6,88 315 164.335,00C 1767 AN 15.432,50€ 180.757,50¢
Tweite 2 1 1 [ 41,35 454 5,39 EL 164.335,00¢ 337138 16.432,50€ 180.757,50€
Tweite 3 2 1 1 54,7 612 7.1 4,15 196,875,000 2 590,080 19.687,50€ 216.562,500
Tweite 4 2 1 1 56,5 5,1 7.56 ERJ 196,875,000 2905580 19.687,50C 21E.562,500
Tweite 5 1 1 o 411 251 535 R 185.000,00€ 2806510 18.900,00€ 207.500,00€
Tweite & 2 1 1 48,6 ET] 6,57 EXJ 196,875,000 378333 19.687,50€ 216.562,50
Tweite 7 3 1 1 EEN =1 10,23 75 252.000,00¢ 1 290,650 25.200.00C 277.200,00C
Tweite 8 2 1 1 56,15 55,15 7.68 - 192 675,008 3012580 19.267,50C 211.942,50
Dachgeschoss 1 3 1 1 71,95 B455 9,86 107,35 283.500,00¢ LA=E T ZB.350,00¢ 3LL.850,00¢
Dachgeschoss 2 2 1 1 538 =1 7.27 126,35 246,750,008 1316580 24 675,00€ 271.435,00
Dachgeschoss 3 2 1 1 51,95 =T 63 92,9 246.750,00C 1 626,050 24.675,00C 271.425,00C
Dachgeschoss " 3 1 1 589 w2 836 1358 283.500,00¢ 14563550 28.350,00€ 311.850,00
Dachgeschoss 5 2 1 1 56,15 6515 7.68 . 225.750,00¢ 1SIE T 22.575,00€ 248.335,00

GESAMT 139270 1.6B0,15 195,05 S1E3 5.333.700,00 = 533.373,00 5.B67.169,00



Vorschalg

Der Entwickler Gbernimmt das Grundstick mit genehmigten Planen und ist bereit fir die
Ausfihrung.

Der Partner verpflichtet sich, das Projekt zu 100 % zu finanzieren (siehe Gantt-Diagramm).
Die indirekten Kosten werden vom Projekt getragen (Vorverkaufserlgse).
Die Steuern werden vom Produzenten des Projekts getragen.

Aus dem Projektgewinn nach Steuern werden Entwickler und Partner die Gewinne zu
gleichen Teilen aufteilen.




Gantt-Diagramm

Monatliche Ausgaben

0O€ "W l
5 | l
-50.000 €
-100.000 €
-150.000 €

-200.000 €

-250.000 €

-300.000 €



Pablo Giunta Franco Giunta Martin Litwak Daniela Suez

.. E F I ili Iteri . .
Griinder & CEO CFO Rechtliche Strukturierung mmobilienverwalterin Kaufménnischer Leiter

Tomas Suez

Natalia Bilinkis lan Perchik

Business Controller Marketingleiterin Rechtsabteilung Investmentmanager CPA

Mariana Suez

Mercedes Fittipaldi Adrian Gorostiaga



Mariano Rojo Daniela Castro Ezequiel Romero Juan Romero Omar de Luca

Systemmanager Social-Media Kaufmannischer Leiter Berater Finanzberater
i

Lara Corradini
Back office

Mariela Gazzola Leonardo Memmo Patricia Cabrier

Micaela Rotela

Berater Berater Berater Berater



KONTAKTIEREN SIE UNS

Q (+54911) 4500-0464
® info@realhouse.lat
mariela@realhouse.lat - Ansprechpartnerin
www.de.realhouse.lat
© Olleros 2411, Biiro 803
1426 Stadt Buenos Aires, Argentinien
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REAL HOUSE
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